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El gas natural, N
valor anadido a las nuevas viviendas

Ofrecer una vivienda equipada con gas natural, significa que su comprador dispondra del mejor confort en el hogar,
econdmico y respetuoso con el medio ambiente.

En la promocidn y venta de las nuevas edificaciones, el gas natural se convierte en un importante argumento,
ya que es valorado muy positivamente en el momento de la decision de compra.

Mediante el asesoramiento personalizado de los especialistas de Gas Natural Fenosa, sus proyectos tomaran forma
de manera eficiente, tanto en los aspectos técnicos como economicos.

Su promocion merece estar equipada con gas natural: la energia del siglo XXI.

Para mas informacion, llamenos al

902 212 211

o entre en www.profesionales.gasnaturalfenosa.es
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} Estimados Empresarios:

Hace 31 afios surgid AESCON —Asociacién de Empresarios
Salmantinos de la Construccién, Obras Piblicos y Auxiliares-,
desde ese momento nuestra asociacién ha sido un punto de
referencia para la defensa y organizacién de los intereses del
sector de o construccién.

En este periodo, hemos pasado ofios bostante complicados,
junto o otros mejores. Pero en esas épocas diffciles, similar a la
que pasamos en el actual momento, es cuando el asociacio-
nismo adquiere mayor relevancia, yo que, la dnica forma de
conseguir los objetivos que nos proponemos y la defensa de
nuestros intereses es mediante la unién. Parece un tépico, pero es
asf, solo desde el asociocionismo podemos reivindicar ante
todos los entes (Ayuntamiento, Junta, Diputacién, Estado,
Instituciones financieras) la defensa de nuestros intereses.

En lo actualidad, la junta que presido, estd totalmente involu-
crado en defender a todos los asociados, para eso estomos
dotando a la asociacién de medios para conocer las preccupa-
ciones y reivindicaciones del Sector. Se ha eloborado una pégina
web en lo que esperamos que nos trasmitdis vuestras reivindica-
ciones; con ese cardcter surge esta revista; como foco de debate
y de reivindicacién.

Asi mismo, manfenemos reuniones periddicas con las diversas
administraciones para resolver asuntos que nos ofafien, estomos
reivindicando constantemente soluciones para lo falta de pago
de los administraciones, que desgraciodamente, estdn llevando
o algunas de nuestras empresas a situaciones complicadas.

Nuestro secior, ha sido abandonado, cuando no atacado,
desde diversos frentes, haciéndonos muchas veces culpables de
cosas en las que no hemos participado, creando una imagen
errénea, cuando lo que estamos haciendo continuamente es
creando puestos de trabajo y riqueza para la sociedad. Por eso
espero, que tanto los entidodes financieras, administraciones y
demds entes, confien en nuestro sector y nos apoyen, para entre
todos salir de esta situacién complicada.

Para intentar paliar y luchar por esos intereses y reclamar lo
que nos corresponde, estamos a vuestra disposicién.
Recientemente hemos emprendide una campaifia contra el
intrusismo en nuestro sector, y en particular en una parte del
mismo como es el dmbito de la rehabilitacién, por este motivo
hemos creado un listado para que se apunten las empresas que
cumplan todos los requisitos legales; no se puede admitir que
exista esa competencia desleal en eso drea tan importante del
sector de la construccién. Es necesario, que las distintas adminis-
traciones se impliquen y luchen con mayor dureza contra dicho
intrusismo.

Sin mas, te invito a que te unos o nosotros, para conseguir una
asociacién mas fuerte, que nos permita conseguir los objetivos
gue nos proponemos.

Danuel prieto sierra

Presidente de Aescon
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Superando las espectativas
de los clientes desde 1995

Un buen agente
marca la diferencia
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AESCON...

Asociacionismo y Unién

_Jomés sanchez

Empresario del Sector y Presidente de AESCON
desde mayo de 1993 a mayo de 1999

Vaya por delonte mi agradecimiento o la
Directiva de AESCON, al invitarme como
Expresidente a expresar mi opinién sobre el
Asociacionismo, ylo que fue y és el momento actual
de lo Construccién. Me limitaré o exponer mis
puntos de vista.

Lo haré de forma resumida y lo mas concreta que
pueda pues yo soy Constructor, no escritor.

AESCON, al igual que ofras Asociaciones
gremiales & secloriales nacié de AES (hoy
CONFAES) “Asociacién de Empresarios
Salmantinos”. AES lo fundomos una serie de
empresarios de la Construccién, comercio, metal,
industria y otras actividades.

Mos llevé muchas reuniones a los representantes
de cada Sector Empresarial pero con la ilusién y la
aportacién que todos y cada uno de los que
iniciamos aquella andadura conseguimos crear
AES, en principio un badl de sastre, pero fue lo
forma de que el Empresariodo de Salamanca
estuviera representado, pues los Sindicatos yo lo
estaban.

No se me olvidaré que Juan Brufau, uno de los
empresarios habituales a las reuniones solia decir
gue con el tiempo tendriamos que llegar a ser una
Federacién 6 Confederacién gremial & Sectorial y
osl nacié COMFAES.

AESCON que la creamos y pusimos en marcha
una serie de constructores, no hay porque nombrar
a ninguno, pues creo que lo fuerza y el peso que
pueda tener nuestra Asociacién se debe precisa-
mente a la “UNION”. Unién que dio lugar a estar
asociodas mas de DOSCIENTAS Empresas de toda
la provincia. Evidentemente no todas las que habia
pero probablemente si los mas representativas, es
decir, las Empresas y Empresarios que tenian muy
claro el concepto del "Ascciacionisme” (la unién
hace la fuerza), otros Empresarios no lo entendie-
ron asi y no estuvieron en AESCON, pero si se
aprovecharon de los logros, acuerdos, convenios
ect., que AESCON ha llevado a efecto con las
distintas Administraciones, Organismos, Entidades,
Sindicatos ect.

El Empresaric de la Construccién (como
Constructor-Promotor 6 Contratista), sufrié el
infrusismo de los odvenedizos que crearon muy
mala imagen ante la opinién publica de un Sector
antes dirigido por outénticos Empresarios y
Profesionales.

Estos (los intrusos) fueron los que de alguno
forma dispararon el mercado de la Vivienda (no hay
nada mas atrevido que la ignorancia) pues pusie-
ron el precio del suelo por las nubes, no conformes
con ser Promotores (muy licito, pues cada uno
puede invertir su dinero en lo que quiera) en vez de
dar las obros @ construir a Empresarios de la
Construccién, sacaban una Licencia y ya eran
constructores | asi empezé o degradarse la imagen
del verdadero Empresario de la Construccién).

El momento actual y el dia a dia en el que nos
encontramos, que en definitiva es el “Corlo plazo”,
no tiene visos de ser esperanzador, pues si en la
Promocién de Viviendas se supone que antes de
empezar nuevas Promociones [en volumen consi-
derable) tendrén que tener salida las construidas
por vender vy, la realidad o dia de hoy (pero yo
llevamos asi casi dos afios) es que el Promator no
vende, con el inconveniente afodido por los
Entidades Financieras (Bancos y Cajos) pues éstos
se han convertido en el mayor competidor de la
iniciativa privada, cerrdndole al Promotor-
Constructor las lineas de renovacién y financiacién
y al posible comprador haciéndole casi inviable la
consfitucién de una hipoteca 2cual es la salida?. Y
en la contrata en general y en la contrata pdblica en
particular, el panoramao de las empresas es muy
desalentador, pues el hoy y el mafiana sabiendo
que las Administraciones Poblicas (lo han dicho
oficialmente) no tienen recursos econémicos, las
Empresos Consfructoras 2 hasto cuando podrdn
estar financiando los obros 2.

Finalizaré diciendo que el momento en que nos
encontramos, el Asociacionismo y la Unién en
AESCON son fundamentales, pues si juntos no
conseguimos mucho, individualmente conseguire-
mos menos.
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La Inspeccién Técnica de
construcciones, Garantia de
Seguridad para los ciudadanos

aalvador cruz

Concejal de Fomento, Vivienda y Patrimonio
del Ayuntamiento de Salamanca

En cumplimiento de la Ley de Urbanismo de
Castillo y Leén y del Reglamento que la desarro-
lla, el Ayuntomiento de Salamanca estd elabo-
rande una Ordenanza Municipal que serd la
encargada de regular los Inspecciones Técnicas
de Construcciones (ITC).

Se trata de una normativa que nos permitirg
determinar el estado de conservacién de los
edificios y garantizar lo seguridod de los ciudade-
nos que los habitan.

Desde lo Concejalic de Fomento del
Ayuntamiento de Salamanca pondremos en
marcha una campafia para informar a los
salmantinos sobre el contenido de esta
Ordenanza y sobre las ventojas de realizor esta
Inspeccidn.

Esta medido nos permitird detectar a tiempo
posibles deficiencias en los edificios como
consecuencia del paso del tiempo, adoptar las
medidas necesarios para evitar su deterioro y
reducir los riesgos para los ciudadanes.

En estos momentos tienen obligocion de
realizar la ITC todos los edificios que hayan
cumplide 40 afos desde su construccién inde-
pendientemente del uso al que estén destinados.
La realizarén técnicos competentes que serdn los
encargados de acreditar medionte un certificado
el resultado de la inspeccién.

En el coso de que sea favorable, esa acredito-
ciébn garantizaré la seguridad, estabilidad
estructural y salubridad de un edificio. Por lo
tanto, mantiene o oumenia su valor en el
mercodo ya que consfituye una gorantia para
posibles vendedores, compradores o arrendata-
rios del buen estado del inmueble. Y, lo mds
importante, aporta franquilidad a sus ocupantes
al descartarse dofios materiales o riesgos fisicos
para las personas.

En caso de que el informe del técnico compe-
tente determine que el edificio no cumple las
condiciones minimas de seguridad o salubridad
exigibles, los propietarios tendrén la obligacién
de realizar las obras necesarias para su cumpli-
miento.

El Ayuntamiento habilitard un Registro
Municipal de Inspeccién Técnica de
Construcciones, cuyos datos serén plblicos, en el
que se incluirdn uno relacién de todos los edifi-
cios, afios de construccién, el momento en el que
ha realizado lo inspeccién, resultado de lo
misma, etc.

Esta inspeccién estd pensada como una
medida de control del cumplimiento del deber de
conservacién de un edificio y, por lo tanto, se trata
de una medida obligatoria. El incumplimiento de
esta obligacién conllevard que sea el propio
Ayuntamiento quien lo realice, repercutiendo el
coste en los propietarios del inmueble.

En definitiva, la Inspeccién Técnica de
Construcciones que se pondrd en marcha el
préximo afio mejoraré la calidad de vida de los
ciudadanos que residimos en Salamanca. Al
igual que cada vez que nos corresponde realiza-
mos la ITV de nuestro vehiculo para garantizar
nuestra seguridod y la de nuestra familia,
debemos concienciarmos de que es necesario
realizar la ITC del edificio en el que vivimos para
conseguiresa misma garantia.

Y PARA LOGRARLO NECESITAMOS EL
COMPROMISO DE TODOS.
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En el momento de escribir

estas lineas la Diputacién
Provincial de Salamanca est4
finalizando la contratacién de
las obras pertenecientes a los
Planes Provinciales del actual
ejercicio y ademds se ha
ejecutado el convenio de redes
que firmamos con la Junta de
Castilla y Ledn. Son actuacio-
nes que contribuyen, sin duda
alguna, a revitalizar el
contexto de las empresas de
construccién, principalmente y
como es légico, las salmanti-
nas.

En total, tenemos un presu-
puesto para estos conceptos a
los que me he referido superior
a los 18 millones de Euros. Del
mismo modo, la Diputacién
también lleva a cabo ofra serie
de inversiones en materia de
infraestructuras incluidas en
Planes especificos como
pueden ser el Plan de
Dinamizacién de Arribes del
Duero que contempla la
construccién de un Centro de
Recepcién de Visitantes en el
muelle de Vega Terrdn, cuyas
obras estdn en ejecucién en
estos momentos o la Casa del
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Diputacién
de Salamanca

Carlos garcia sierra

Vicepresidente 1° y diputado delegado de fomento

Diputacién Provincial de Salamanca

Conde en Lumbrales. Este
programa cuenta con
2.300.000 £ de presupuesto.

Pero si estas son, a grandes
rasgos, las principales cuan-
tios en lo que a inversiones de
la Diputacién Provincial de
Salamanca se refiere para este
afio 2010, no es menos cierto,
y vosotros como Asociacién lo
sabéis, que lo previsién paro el
préximo ano viene marcada
por lo crisis econdémica que
sufre Espafa y lo incertidum-
bre que tenemos todas las
Entidades Locales para
elaborar los presupuestos del
aio 2011.

Quisiera oprovechar esta
oportunidad que me brindéis
para hacer unas reflexiones:

- La crisis econdmica ha
supuesto ya en los presu-
puestos de este afio tener
que recortar inversiones,
entre ellas las carreteras con
una tercera parte menos de
presupuesto. No es menos
cieto que hemos hecho
mayor esfuerzo en la reduc-
cién del gasto corriente pero
al final todas las partidas se
ven afectadas.

- los dudaos o lo horo de
preparar los préximos
presupuestos obedece en
exclusiva a las medidas que
ho tomado el gobierno de
Espafia para reducir el déficit
de las cuentas pdblicas. Ha
cargado sobre los hombros
de los entidades locales, que
somos las instituciones que
menos aporfamos a ese
déficit, la mayor parte del
peso de esas medidas
correctoras.

La prohibicién de acudir a
préstamos el afio que viene va
a suponer una dramética
reduccién de la capacidad
econémica de las entidades
locales y, por lo tanto, una
menor capacidad de inversién
en obras piblicas.

Esta situacién, nada hala-
giiefia, ha empeorado tras la
liquidacién de los presupues-
tos generoles del estado del
afio 2009 que arroja un saldo
negative de casi 21 millones
de euros que tendrd que
devolver la Diputacién de
Salamanca a las arcas del
Estado. A Esta liquidacién hay
que sumar la del afo 2008



que nos obligard a devolver en
los préximos 5 afos casi 7
millones de euros al Estado
por la mala politica econé-
mica y presupuestaria del
Gobierno de Espaiia.

Ademés lo partido contem-
plada en los Presupuestos
Generales del Estado para la
Cooperacién Econémica
Local (Plan Provincial de
Cooperacién) ha disminuido
en un 11% respecto al pasado

afo (lo que suma un 30 % de
caida desde el 2009).

No obstante, la Diputacién
Provincial de Salamanca
continuard realizando esfuer-
zos y pondrd todos los medios
a su disposicién para intentar
amortiguar el impacto que
sobre la economia provincial,

=923 21 22 86

Teléfono v Fax: 923 21 22 86
C/ Saavedra y Fajardo N°46-52
(Inicio Carretera de Bé&jar)
37008 - Salamanca
E-mail: fongasperez@terra.es

Agente colaborador: h /
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y mds en concreto sobre las
empresas del sector de lo
construccién, pueda tener la
crisis econémica por la que
atravesamos y las malas
decisiones del gobierno de
Espania.

que nos ayuden a ser mds
Ggiles y eficaces y que ofrezcan
una seguridad juridica y
econdmica a los contratistas.
En este sentido hemos mante-
nido diversas reuniones con la
directiva de AESCON para

escuchar las aportaciones que
vuestra asociacién nos tras-
mite en relacién con esos
temas.

En este sentido, nuestra
prioridad en cuanto a inversio-
nes se refiere serd asegurar lo
financiacién de los planes
provinciales del préximo afio
gue suponen una mejora de
nuestros municipios y una
oportunidad de trabajo paoro
las empresas de la construc-
cién de lo provincia de
Salamanca.

Estamos trabajando G
también pora mejorar ospec-
tos de la ordenanza de obras y
de los pliegos de contratacién

Diputacién
de Salamanca

FONGAS PEREZ ESCRIBANO S.L, con mas de 30 afios de experiencia en el sector, ES
una de las empresas punteras de Salamanca y cuenta con profesionales cualificados
tanto para el estudio como para |a ejecucion de sus trabajos.

Somos una empresa instaladora y mantenedora, autorizada por industria, para realizar
instalaciones de calefaccién, fontaneria, gas, climatizacion, P.C.l., energia solar térmica,
estudios y proyectos tanto en obra nueva como vivienda existente.

Estamos especializados en la instalacion/renovacion de sala de calderas, con cualquier
tipo de combustible, utilizando primeras marcas y ofreciendo la telegestion de la
misma. Nos encargamos de todos los trdmites desde el estudio inicial hasta la entrega
de la obra llave en mano, incluso la tramitacion de subvenciones. En cada sala de
calderas realizamos un estudio econdmico-energético indicando al cliente el ahorro que
supondria el cambio de su sala de calderas y el periodo de amortizacion de la misma.

Tenemos la confianza de un grupo tan importante como es GAS NATURAL FENOSA, ya
que colaboramos comercialmente con ellos y gestionamos el Centro del Gas situado en
la Avda. Comuneros N°83 de Salamanca. Contamos con un servicio técnico multimarca
de reparacion y mantenimiento de calderas murales ofreciendo cobertura 24 h.

Como prueba de |a calidad de nuestros trabajos poseemos las certificaciones IS0 9001
{Calidad), IS0 14001 {Medipambiente) e IS0 18001 (Prevencidn).

58 taak - DHSAS 18001 ] &
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Grupo 4 CATALANA
PO MUGCCIDENTE 1

ASESORIA CONSULTORIA ASEGURADORA

Agencia de Seguros Exclusiva Grupo Catalana Occidente

Aios Contigo

SEGUROS PARA LA CONSTRUCCION - DECENAL - IMPAGO DE ALQUILERES
INDUSTRIAS - COMERCIOS - MONTAJE DE INSTALACIONES FOTOVOLTAICAS
SEGUROS MEDICOS - VIDA - HOGAR - COMUNIDADES - AUTOMOVILES
DECESOS - PLANES DE PENSIONES - HIPOTECA IMVERSA

OFERTAS ESPECIALES A LOS MIEMBROS DE AESCON
Previa acreditacion

TELEFONOS ATENCION AL CLIENTE

923 215103 - 615 169 656

WWW. salamancasagums es emall acasagums@telefémca net

GIB & JYP

C/ Vertical, 7, n® 3; Poligono el Montalvo |ll; Carbajosa de la Sagrada (Salamanca)
TELEFONO 923 19 75 22 email: gibjyp@telefonica.net

Yesos y Escayolas
Morteros

Colas

Placas escayola

Placas de Yeso laminado

LAS MEJORES MARCAS DEL MERCADO A LOS MEJORES PRECIOS

L
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En el momento de crisis que padecemos y
sufrimos todos los espafoles de manera estoica,
se empiezan o descubrir y destapar aguellas
actuaciones financieras en las que resulta dificil
apreciar lo linea divisoria entre el fraude y lo
confianza del cliente. Una de estas actuaciones
que mds impacto y peores consecuencias econd-
micos esta teniendo entre los usuarios de la banca
son los llamados contratos de permuta financiera,
que en la jergo bancaria son conocidos como
“SWAP",

El swap es el instrumentos financiero que mayor
crecimiento experimenta en los Gltimos tiempos
debido a la continua innovacién que los merca-
dos financieros internaciones realizan con la
puesta en circulacién de productos que en cierta
medida podiomos cotalogar de  autenfica
ingenieria financiera.

Pero 2que es realmente un “swap”?. Es un
contrato o acuerdo por el cual las partes asumen
obligaciones reciprocos de pago de canfidades
de dinero indeterminadas pero determinables en
funcién de ciertos criterios establecidos en el
momento de formalizacién del contrato. Se trata
de un producto financiero derivade lo que implica
que su rendimiento dependa de la evolucién de
ofro activo predominantemente el euribor.

La mecénica general de funcionamiente de
estos productos es que el cliente que contrata un
crédito tipo de interés variable comprueba que su

Prdcticas bancarias

sospechosas ante los
tribunales: EI SWAP

auricio sdnchez lorenzo
Abogado y Asesor Juridico de AESCON

cuota mensual sube con el aumento del euribor.
Ante esta situacién en la mayorio de los casos el
propio banco es guien le ofrece un contrato
“swap” para cubrir esa subida de tipos de interés y
que esta referenciado al euribor; de manera que
el cliente cobra si el euribor esta por encima de
niveles pactados con lo entidad, y el cliente pago
si el euribor esta por debajo del nivel pactado con
lo entidad.

Lo moyoria de los contratantes de este tipo de
productos son empresas que se han visto aboca-
dos o aceptar este tipo de productos a fin de
asegurase ofras operaciones financieras solicita-
das al propioc banco como por ejemplo un péliza
de crédito. La situacién econémica del pafs ha
conducido a nuestras empresas a la necesidad de
buscar y necesitar desesperadamente de las
entidades financieras por lo que no era raro que
junto con la solicitud del producto que realmente
necesitaba lo empresa, por parte del banco se
ofreciera este producto de dificil comprensién y
de altisimo riesgo. Pero de forma sorprendente-
mente también han aparecido particulares que
atraidos por la confianza del banco y buenas artes
“vendedoras” ofrecian a los clientes que mas
afectados se velan con sus continuos aumentos
de hipoteca un swaps para convertir el tipo
variable en tipo fijo. El problema radica en que
este tipo de productos se han vendido como un
seguro de los tipos de interés cuando ni mucho
menos se puede considerar asi.

AZscon
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Situaciones judiciales
que decretan la nulidad

de los contratos

En los Gltimos tiempos se esté produciendo
una masiva reclamacién judicial de estos produc-
tos al comprobar el cliente los altos pagos que
tiene realizar como consecuencia de la contrata-
cién en su dio del swaps. Es precisamente cuando
llega la hora de pagar y previa consulta @ un
especialista externo al banco, cuando el cliente se
da cuenta y es informado gue lo gue en su dia
firmo es un producto de altisimo riesgo y que
requiere no pocos conocimientos financieros.

Esta situacién va conduciendo irremediable-
mente al cliente a proceder a lo reclamacién
judicial ol haberse creado un alorma que se va
encendiendo segin se va comprobando que el
producto que en su dia le ofrecieron como
excepcional es una autentica frampe que les
producira importantes e irreparables perjuicios.

Por parte de los juzgados se viene declarando
nulos estos contratos, previo estudio minucioso
de los caracteristicas del producto y de la forma
en que el mismo se contrato. De esta manera los
jueces vienen reciente y reiteradamente decla-
rando nulo a estos contratos o acuerdos siempre
que se hayan producido uno serie de incidencias
en el momento de la contratacién o defectos en el
mismo confrato; lo que conlleva a que se obligue
a las entidades financieras a devolver el dinero.
Todaslas circunstancias tenidas en cuenta por los
jueces de nuestro pals puro proceder a la
anulacién del vinculo contractual con lo entidad
financiera giran en torno a la falta de informa-
cién o defectuosa informacién suministrada por
el banco.

Lo informacién que debe de suministrar el
banco debe de realizorse desde un principio en
términos claros y comprensibles, de manera que
de esta forma podremos hablar de una informa-
cién veraz. Deniro de esta obligacién desiacar el
informar al cliente de forma precisa de los riesgos
que puedo entrofior la operacién, para lo cual
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habré que explicarle con todo detalle el contrato y
sus consecuencios, sin ocultocién de datos y
sobre todo atendiendo a las necesidades del
cliente sin hocer duder o creer que realmente lo
que esta contratando es otro producto como por
ejemplo un seguro.

Por tanto la situacién del riesgo osumido debe
de ser recogido convenientemnente en el docu-
mento para que la informacién sea eficaz y
completa. Pero en lo realided y proctica contrac-
tual bancaria nos encontramos con la existencia
de una gran desproporcién entre lo que arriesga
el cliente y lo que arriesga el banco; de manera
que se produce un importante desequilibrio entre
los derechos y obligaciones de los partes; hecho
que es cada vez mas relevante por nuestro jueces
ala hora de decretar la nulidad.

No es una situacién exrofiac que onte lo
complejidad de este tipo de productos, el propio
personal de las entidades bancarios reconozcan
ante el juez su desconocimiento respecto ol
correcto funcionamiento del producto; lo que
implica que dificilmente puede transmitir en el
momento de la contratacién todas y cada una de
las situaciones complejos que le pueden aconte-
cer gl cliente. En este sentido la forma en que se
suelen comercializar un swap coincide en lo
mayorfa de los enfidodes boncarias: en unos
cosos el banco envia a un comercial al cliente que
cuenta con prestamos o productos contratados y
le ofrece el producto que como hemos expuesto
es de autentica ingenierio financiera. En ofros
casos es el cliente quien acude al banco por
necesidad y se ve en la incertidumbre de tener que
acceder a este producto para poder disponer del
producto que realmente necesita o solicita.

Como consecuencia de lo obligateriedad del
banco de ofrecer toda la informacién del
producto al cliente, nos encontramos con una de
los situociones que més se producen y que
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determinar al juez para proceder a la anulacién
del swap: me refiero a la ocultacién al cliente de
los costes de cancelacién del producto.

Si tuviéramos que reflexionar sobre el producto
y los problemas que el mismo acarrea muchos
podrian llegar a la conclusién que la mejor
manera de eliminar el problema es procede a su
cancelacién. Sin embargo aqui es donde se da
uno de los principales y més usuales problemas y
es que el cliente se encuentra con lo sorpresa que
en la moyoria de los cases un contrato swap se
alarga en el fiempo por lo que cuando quieren
cancelar el producto por considerarlo abusivo e
insoportable econdémicamente resulta que su
coste es elevadisimo. La explicacién de la situa-
cién creada rodica en el hecho de que en lo
mayorfa de los casos no se ha explicado ni
informado sobre este extremo. A mayor abunda-
miento fampoco se especifica en los contratos o
acuverdos el coste de cancelacién lo que ha
conducido a no pocas sentencias judiciales para
condenar a la entidad bancaria. En este sentido
es de resaltarse una de las maos recientes senten-
cias dictadas por los Juzgados de Las Palmas que
determina la nulidad el contrato por el hecho de
que en el mismo no figuraba la formula con la
que se calcula lo  cancelacién, concluyendo el
juzgador que lo cldusulo de cancelacién es
esencial del controto.

No es extrafio enconframos con contratos en
los que se le ofrece al cliente la oportunidad de
cancelar el producto cuando lo  estime conve-
niente, pero especificando que seré el banco
quien ponga un precio adecuado al mercado. Y
hay radica el problema 2Qué mercado? 2A que
precio? Ante tanta discrecionalidod que disponen
los bancos para fijar la cancelacién es indudable
y perfectamente perceptiva la situacién de
posicién dominante del banco lo que oboca
iremedioblemente o las situaciones abusivas y
desorbitadas con las que cada dia nos encontra-
mos lo profesionales del derecho y que condu-
cen irremediablemente ol cliente a la necesidad
de buscar el auxilio judicial que de alguna
manera ponga rigory orden.

Eso falta de informacién o informacién defec-
tuosa que ofrecen las entidades financieras puede
acarrear a una declaracién judicial de nulidad del
contrato que se fundomentara en la inexistencia
de consentimiento por error en el objeto.

El articulo 1261 del cédigo civil configura el
consentimiento como uno de los elementos
esenciales del contrato. Al ser un elemento
esencial del contrato  serd por tanto una condi-
cién fundomental para gue el contrato nazca a la
vida juridico y seo generador de derechos y
obligaciones. El mismo cuerpo legal en su
arficulo 1265 establece que serd nulo el consenti-
miento prestado por error, violencia e intimida-
cién. Pues bien, seré el error lo que sirva de base o
numerosa Audiencias Provinciales de nuestro pals
pora considerar lo nulidod el contrato de permuta
financiera.

Pero no todos los casos son idénticos, por lo
que no podemos fiarnos de situaciones de éxito
judicial que ofras particulares o empresas hayan
obtenido. Frente a los sentencias que ya se van
produciendo en todo el territorio nacional que
determinan la nulidad de los contratos y en
consecuencia la devolucién de las cantidades
abonodas, nos encontromos con situaciones
judiciales favorables a lo entided bancaria.
Hemos de manifestar que en muchos casos los
contratos estdn oceptados y firmados por el
cliente, y que a este también se le exige una
diligencia por su parte, de la misma manera que
el cliente poco quejo @ mostrado cuando ho
recibido beneficios.

Por lo expuesto es necesario antes de acudir al
ejercicio de las acciones judiciales confior en un
experto que de alguna manera estudie y analice
especificamente la situacién y circunstancias en
que la contratacién del producto se ha realizado.
Solo asf podemos evitar sustos ante los tribunales
de justicia que de alguna manera implicaria mds
perdida y perjuicios.

La situacién ideal seria que el propio Banco de
Espafia controlara de forma mas minuciosa y
contundente estos procticas de muy dudoso
legalidad para evitar las situaciones tan draméti-
cas en la que numerosos particulares y empresas
se encuentran ol verse atrapados en un producto
cuyas Unicas salida es la de proceder ol abono de
las  cantidades desorbitadas que el propio
producto genera o acudir a lo vio judicial,
tendiendo en cuenta que dicha via supone gostos

y tiempo.

Mauricio sdnchez lorenzo
Abogado y Asesor Juridico de AESCON
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La vivienda protegida
¢La soluciéone

Jonzalo martinez bueno

Arquitecto

Jefe de Seccién de Rehabilitacién y
Financiacién del Servicio Territorial de
Fomento de la Junta de Castilla y Leén

La situacidn actual del sector
de la construccién en relacién con
el parque residencial en lg
Comunided de Costilla y Leén ,al
igual que en el resto del pals, esta
atravesande un periede de
dificultades ante lo caida del sector
financierc y como consecuencia, la
inestabilidad laboral y econdmica
de la demanda.

le oferta sobredimensionada
después de unos ofios de bonanza,
se ha bloqueado al no dar salido al
mismo ritmo a los posives por falta
definanciacién dela demanda.

Durante los dltimos afios se ha
producido un descenso progresivo
del mercado de vivienda protegida,
motivado por una oferta del
mercade libre , exenta de condicio-
nantes y limitaciones y favorecida
por un mercado financiero que ho
entendido la vivienda mas como un
active finonciere que como un
bien de primera necesidad , cuyo
uso y disfrute esta constituide como
un derecho consfitucional. Lo
politica de suelo también ha
favorecido el crecimiento de la
oferta, ol entender que este sector
era una fuente de financiacién de
los administraciones locales.

Para palior esta situacién desde
la Administracién, tanto Estotal
como Autonémica, se torta de
reactivar el sector, incentivando
tonto o promotores como a
usuarios, con politicas que quedan
plosmadas en el Real Decreto
2066/2008 de 12 de diciembre y
con el Plan Director de Vivienda y
Suelo de Cosfillos y Leén 2002-

A%scon

| S

2009, cuya prorroga se prevé de
forma inmediata.

Esta legislacién y su desarrollo
consecuente, ha dade lugar a una
gran voriedad de opciones tanto en
topologios de las viviendas en
funcién de wuse, procedencia
Jamafo, destino, como en
variantes de desfinatarios diferen-
ciodos por edad, situacién familiar,
social o econémica, que en
principio se puede percibir como
que todas los situociones deberdn
estar cubiertas y omparadas.

Todo este planteamiento esto
opoyadoe en la colaboracién
imprescindible y necesaria del
sector financiero mediante los
convenios y odhesiones o los
Planes de las Entidades
Financieros. Esto condiciona los
resultodos y lo eficacic de las
medidas adoptadas.

Lo dificultad de aplicacién de los
Planes tanto estatales como
gutonémicos de potenciocién del
mercado inmobiliario radica en
que tanfo uno como ofro, no ponen
su énfasis en una filosofia de
combio del modelo, sine en
mantener el existente que se ha
gquedodo obsoleto, con oyudos
milfiples y variadas o los usuarios
en cualquiera de sus opciones,
pero en gran manera olvidando al
promotor, que en realidad es el
motor dela aclividad.

El principio constitucional del
derecho a una vivienda digna debe
mantenerse, pero introduciendo el
mafiz de lo sostenibilidad del
mercado y lo movilided de la

demanda que se adecue a la
realidad de una sociedad
cambiante.

De algune forma la oferta debe
gjustarse no solo a lo que la
normativa le impone sino a lo que
lo sociedod demanda, teniendo en
cuenta todos los foctores y entre
ellos el financiero que en este caso
es casi el més importante y el que
mds inseguridad ofrece.

Es necesario que tanto lo
demanda como lo oferta, entien-
dan que Espaiia es el pais de lo
Europa de primera velocidad, que
maontiene un parque residenciol en
régimen de propiedad con un
porcentaje muy superior al de
arrendamiento. La realidad social
impone un modelo diferente que
permita la movilidad laboral sin la
corgo adicional gque supone lo
otadura a las cargas hipotecarias y
los que imponen lo proteccién
piblica de la vivienda.

Dentro de los Planes de vivienda
que plontea la Administracién, solo
se ofrecen apoyos a teneren cuenta
por los promotores, en las actua-
ciones destinadas al arrenda-
miento en todas las versiones
posibles, y los que estdn destinodas
o lo rehobilitocién del porgue
residencial , cunque estas ultimas
se condicionan en exceso o lo
eficiencia energético y lo accesibili-
dad.

Por si misma la profeccién
publica no es suficiente sino se
modifican y actualizan otras
politicas incidentes en el sector.

Fan
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Es necesario una modificacién
de mayor calado de la legislacién
de Arrendamientos y de la politica
financiera en el mercado inmabi-
ligrio.

Como la competencio en
materia de vivienda es de los
Comunidades Autdnomas,
deberian ser estas dnicamente las
que plontecron los Plones de
vivienda, unificando y simplifi-
cando actuaciones, de forma gue
el Estado, en su cardcter unificador
fijora el Modulo Bésico Nacional
como regulodor de los parémetros
econdémicos con cardcter general, y
octuando en otros dAmbitos
convergentes como son los fiscales
y financieros tanto para empresas
como particulares, y cubriendo las
necesidades de sectores desfavore-
cidos que no tengan capacidad de
endeudamiento, de forma que no
se convierta la Administracién en
un promotor mas que vende
viviendos en claro competencia
desleal con los profesionales del
sector.
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ytransporte iridos.
Tel 923 1700 325 Fax: P23 170478
Mavil: 667 694 2 M)

lo existencia de la vivienda
protegida arranca en sus diversas
denominaciones con el Real
Decreto-ley 31/1978 de 31 de
octubre, derogando la anterior
legislacién, y desarrollado con el
Real-Decreto 3148/1978 de 10 de
diciembre.

Esta legislocién maontiene su
vigencia, 32 afios después con
ligerisimas modificaciones  en
cuanto disefio y procedimiento, y
actualizada en cuanto o calidad
por la aplicacién con caorGcter
general del Cédigo Técnico de lo
Edificaciény la L.O.E.

Esta legislacién simplificé en su
momento el Reglamento que
contenia el Real-Decreto
2960/1976 por el que se apro-
baba el Texto refundido de la
Legislacién de Viviendas de
Proteccion Oficial.

Lo sociedad ha cambiodo
sustancialmente en su estructura y
se hace necesario revisar aguella
legislocién que tenio un sentido
para potenciar una actividad que

naturalesy artificialesiSuelo cemento.,
Pel: 925 3721085 ax: 923170478
Yovil: 607973 514

fue y debia ser motor del desarro-
llo econémica del pals, y que con
una legislacién de alguileres
inoperante y que no incentivaba
ese mercado puso el énfosis en lo
compra de vivienda, y lo posesién
como meta del ciudadane. Esto do
lugar a uno filosofia, que si bien
entonces fue eficaz, generando un
potente mercade con mano de
obra no especializada en gran
medida provinente del medio rural,
en estos momentos no es la mos
adecuada, porque ohorao se
necesita mano de obra especializa-
do, yo afincoda en el medio
urbano, con empresas especializa-
das, que se comporten en el
mercado como productoras de un
bien de primera necesidad, no
especulative, y que ofrezcan
oguello que lo sociedod demanda.

La vivienda de proteccién
piblica no es la solucién de lo
crisis, pero si puede contribuir a
que de alguna forma se empiece
redescubrir una nueva forma de ver
el mercado inmaobiliario.

C/ Maria Auxiliadora, 21 37004 SALAMANCA
Tino. 923 214 683 Fax: 923 217 458

www.aridosruvi.com

info@aridosruvi.com



} La crisis financiera y econé-
mica de origen internacional
que se ha desarrollado desde
principios de 2008 ha
quebrado lo lorga sendo de
crecimiento econdmico y del
empleo que vivié la economia
espanola desde mediados de
los noventa y ha tenido comeo
consecuencio més grave ung
intensa destruccién de empleoc y
el consecuente aumento del
desempleo.

Los cifras a este respecto son
esclarecedoras. En los Gltimos
dos aofos se han perdido en
nuestro pais més de dos millo-
nes de puestos de frabajo y el
desemplec ho crecido en casi
dos millones y medio de perso-
nos, lo que ha duplicado lo tasa
de paro hasta acercarse al 20%.
Un desempleo de esa magnitud
constituye el primer problema
para los ciudadanos y sus
familios y supone un lastre
inasumible a medio plazo para
el desarrollo econémico y para
la vertebracién social de nuestro
pals.

Con estas demcoledoras
afirmaciones hace su presenta-
cién en pablico - Boletin Oficial
del Estado de 18 de septiembre
de 2010- la Ley 35/2010, de
17 de diciembre, de medidaos
urgentes para lo reforma del
mercado de trabajo, por
enésima vez bautizada como
reforma laboral, que en este
caso intencionadamente
escribo en mindsculas.
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¢Quién tendria que haber ido
a la huelga en septiembre?

aicardo andrés marcos
Asesor Juridico de CONFAES

Pero la realidad supera la
ficcién. Los cifras que registra el
sector de lo construccién en
nuestra provincia son esfreme-
cedoras. Mereceriao otro
predambulo aln mas desolador.
Un solo dato ilustra la gravedad
de la situacién: el nomero de
ofiliodos en alta en la actividad
de construccién en Salamanca
en el mes de septiembre de
2007 ascendioc a 14.064
trabojadores; dos afios y medio
después, en marzo de 2010 se
habla reducide a 7.880 traba-
jodores, lo que represente un
descenso del 45 %. No hay
consuelo.

Del conjunto de medidas
incluidas en esta norma, las que
se dirigen a reducir la dualidad
de nuestro mercado laboral han
sido las més discutidas, las mas
analizadas y los mas polémicas.
Segin la Exposicién de Mativos,
se trata de impulsar la creacién
de empleo estable y de colidad,
restringiendo el uso injustificado
de la contratacién temporal y
favoreciendo una utilizacién
maés extensa de la contratacién
indefinida. El tiempo dard o
quitard razones.

Aungue no con la profundi-
dod requerida, analizaremos
este conjunto de medidas,
centréndonos especialmente,
por su importancia en el Sector
de la Construccién, en las
dirigidas a restringir el uso
injustificado de las modalidades
temporales de contratacién.

En esta materia el objefivo de
lo reforma es claro: dar un
nuevo giro de tuerca a lo ya de
por si dificil contratacién
temporal.

Parece olvidar el legislador
que cuando restringe el uso
injustificado de la contratacién
temporal estd restringiendo y
penalizando también el uso
justificado de ésta. En nuestro
sector el recurso a la contrata-
cién temporal cousol es ademads
de habitual, necesario, Tenemos
que recordar en este momenta,
que las Gltimas modificaciones
legislativas han venido a poner
coto a la utilizacién de los
contratos por obra en todos los
sectores, también en el de lo
construccién.

No podemos olvidar lo
incidencia que tiene lo Ley
32/2006, de 18 de octubre,
Regulodora de lo subcontrata-
ciébn en el Sector de la
Construccién en esta materia, al
establecer que las empresas
cuya actividad consista en ser
contratadas o subcontratados
habitualmente pora lo realiza-
cién de trabajos en obras del
sector de la construccién
deberan contar con un nimero
de trabajadores contratados
con cardcter indefinide no
inferior al 10 % durante los
dieciocho primeros meses de
vigencia de esta Ley, ni al 20 %
durante los meses del decimo-
noveno al frigésimo sexto, ni al
30 % a partir del mes trigésimo
séptimo, inclusive.
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Por otra parte, la Ley
43/2006, de 29 de diciembre,
para la mejora del crecimiento y
del empleo, modificé la redac-
cién del orticulo 15.5 Estatuto
de los Trabajadores incorpo-
rando una letal novedad para
las relaciones laborales tempo-
rales, con especial relevancia en
el sector de la construccién, al
otorgar la condicién de trabaja-
dores fijos a quienes en un
periodo de treinta meses
hubieran estado contratados
durante un ploze superior a
veinficuatro meses, con o sin
solucién de continuidad, para el
mismo puesto de trabajo con la
misma empresa, mediante dos
o mds confratos temporales. La
dificil situacién que se creaba en
nuestro sector, se pudo atem-
perar medionte la definicién
realizada en el articulo 18 del IV
Convenio Colective General
del Sector de la Construccién
del concepto de puesto de
trabajo, literalmente vinculado
a los tareas o funciones que
desemnpefie el trobojador, la
categoria profesional que le
corresponda dentro de la
clasificacién vigente y por el
centro de trabajo donde se
desempefie lo actividod, de
manera que cualquier modifica-
cién en alguno de los factores
anteriores constituye un cambio
de puesto de trabajo.

Esta modificacién del
convenio, que dejaba sin efecto
practico en nuestro sector lo
transformacién en indefinidos
de la cosi totalidad de nuestros
contratos, se pogd muy cara,
incrementos econémicos
excesivos, oumento de la
indemnizacién por finalizacién
de contratos temporales,
prohibicién del prorratec de
pogos..., pero aun osl podia
haber valido la pena.

Pues bien, la reforma se
carga sin piedad este arreglo al

considerar, y esta es una de sus
grandes novedades, que los
trabajadores que en un periodo
de treinta meses hubieran
estado contratados durante un
plazo superior a veinticuatro
meses, con o sin solucién de
continuidad, para el mismo o
diferente puesto de trabajo con
la misma empresa o grupo de
empresas, mediante dos o mds
contratos temporales, sea
directamente o a través de su
puesta a disposicién por
empresas de trabajo femporal,
con los mismas o diferentes
modalidades contractuales de
duracién determinada, adguiri-
rén la condicién de trabajado-
res fijos.

Si el tramite parlamentario no
lo remedia, nos encontraremos
ante el principio del fin de la
contratacién temporal en
nuestro sector, puesto que a este
radical cambio hay que afiadirle
la limitacién temporal de los
contratos de obra establecida
en la nueva redaccién del
artfculo 15.1.0) del Estatuto de
los Trabojadores, redaccién que
determina que los contratos
temporales por obra no podrén
tener una duracién superior a
tres afios ampliable hasta doce
mesaes mds por convenio
colectivo de é&mbito sectorial
estatal o, en su defecio, por
convenio colective sectorial de
édmbito inferior. Transcurridos
estos plazos, los trabajadores
adquirirén la condicién de
trabojodores fijos de lo empresa

Por desgracio, la Gltima gran
novedad en materio de tempo-
rolided no afecta o este impor-
tante sector. El aumento gradual
de lo indemnizacién por
finalizacién de contrato, de los
actuales ocho dia por afic a los
doce dios por afio, se queda
muy lejos de los 25,55 dias por
afio fijodos en nuestro convenio
por imperativo del nacional,

que en su articulo 20 establece
una indemnizacién por cese del
7 por 100 calculada sobre los
conceptos salariales de los
tablas del Convenio aplicable
devengados durante la vigencio
del contrato.

De lo expuesto parece
deducirse que a corto plozo el
sector se va a ver avocado a la
contratacién indefinida como
primera opcién, y quizds sea
ésta, desde uno perspectiva de
costes, la mejor solucién.
Pensemos que con la reformita,
lo extincién por causas objetivas
ademés de suavizarse en su
redaccién, por exigencio de
nuestra jurisprudencia y no por
deseos del legislador, también
obarata su coste final al redu-
cirse el preoviso de treinta dios o
quince, no por cosualidad el
mismo plazo de preaviso que en
lo contratacién temporal. Esto
unido o que, independiente-
mente del ndmero de trabaja-
dores de lo empresa, el
FOGASA se hace cargo de
ocho dias de los veinte que por
ofioc se ha de indemnizar al
trabajador por esta cousa, nos
lleva a concluir que la amortiza-
cibn de un puesto de trabojo
cuando se produzcan combios,
entre ofros, en la demanda de
los productos o servicios que lo
empresa pretende colocar en el
mercodo, es con diferencio lo
opcién menos cara en nuestro
sector.

Del inexistente abarata-
miento del despido detonador
de movilizaciones ni hablamos,
salvo que alguien consigo
explicarmelo.

En este contexto, no me
resisto o preguntor 2Quién
tendric que haber ido a o

huelga en septiembre?
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I Qué es, para qué sirve y cdmo se obtiene
la clasiticacién de contratista

18

Ledro luis molina martinez

Director de la Oficina Auxiliar del Contratista

P :QUE ES LA CLASIFICACION
DE CONTRATISTAS?

La Ley de Contratos del Sector Piblico establece
en su articulo 54 lo obligatoriedad de la previa
Clasificacién para poder optar a la contratacién de
cualquier obra de presupuesto superior a los
350.000 €, en el &mbito de cualguier
Administracién  Publica (local, Autondmica o
Nacional) u otros entes o empresas de los que se ha
dado en llomar el Sector Piblico (concepto mas
amplio que el de Administracién). Para los contratos
de servicios, este limite serd o partir de los 120.000
€.

la Clasificacién viene o ser un “atajo” en la
expresién de la solvencia financiera y técnica de las
Empresas, que se realiza previomente por un
Organismo experto y que evita que estos criterios
deban ser revisados por los diferentes Ef)rgr:rn-::rs de
Contratacién en cada licitacién que convoquen,
precaviendo también tratamientos dispares como
consecuencia de diferencias de criterio.

Se frata, pues de un requisito de cardcter admi-
nistrativo (capacidod para contratar) y no técnico, y,
por lo tanto, no puede suplirse por cualquier ofra
forma de acreditacién de dicha solvencia, cuandoe
legalmente sea exigible estar clasificado.

2Quién la concede?

la Clesificacion es otorgoda por la Junta
Consultiva de Controtacién Administrativa,
Organismo dependiente del Ministerio de
Economia y Hacienda, encuadrade en la Direccién
General de Patrimonio, medionte acuerdos de una
Comisién de Clasificacién, en la que tienen repre-
senfacién los principales Ministerios inversores
{(Fomento, Educacién, etc.), asl como representan-
tes de los Asociaciones Profesionales del Sector.

Mo obstante, la Ley permite que las diversas
Comunidodes establezcan sus propias Juntos
Consultivas y Comisiones de Clasificacién, apli-
cando los mismos criterios que la dependiente de la
Administracién Central. Por el momento, han
instaurade sus propias Clasificaciones las
Comunidades de Canarias, Baleares, Catalufia,
Pafs Viasco, Valencia y Murcia.

La Clasificacién concedida por éstas ya no
podrd hacerse extensiva en ninglin caso a las
demds Administraciones al haber desaparecido
de lo Ley el procedimiento de extension de
efectos.

Criterios basicos obtencion

El articulo 56 de lo L.C.5.FP establece que las
Empresas serGn clasificadas en funcién de su
solvencia, siguiendo los criterios establecidos en los
articulos 64 a 67 de la propia Ley.

El Reglomento de lo anterior Ley de Contratos de
las Administraciones Publicas (Real Decreto
1098/2001, de 12 de Octubre), que entré en vigor
en Abril de 2002 y que por chora continua vigente,
desarrolla los preceptos legales, siguiendo bésica-
mente las mismas pautas hasta ahoro existentes,
que provienen de la Orden de 28 de Marzo de
1968, modificada varias veces a lo largo de sus mds
de treinfa afics de existencia; no hay, pues, grondes
novedades con respecto o lo normativa vigente
hasta ahora, aunque se elevan a rango reglamenta-
rio preceptos que hasta ahorg, y en algunos casos,
sélo tenian carécter interno de la Junta Consultiva.

A la Clasificacién de Contratistas se refieren los
articulos 25 a 53, y ol Expediente de Clasificacién
de Obras, concretamente, los 250 35, ylos 47, 48
y 49, que son comunes para Obras y Servicios.

En estos articulos se fijan los criterios para asignar
las categorias dentro de cada subgrupe de tipo de
obra [que previomente ha establecido); estos son los
siguientes:



* Cifro base: la mayor sumao onual de obra del
subgrupo, ejecutada en el quinguenio (es decir, el
mejor afio de cada uno de los cinco que se han de
incluir en el Expediente, en cada subgrupo; pedrén
o no coincidir el mismo afio en dos o més subgru-
pos).

Sobre esta cifra base, se aplican unos factores
multiplicadores, que forman el llamado “Indice de
Empresa”:

.- Hasta un veinte por ciento, en cualquier caso.

.- Hasta un cincuenta por ciento, en funcién de su
personal técnico (por fitulacién y experiencia),
en relacién con el volumen medio de obra
ejecutado en el quinquenio.

.- Hasta un setenta por ciento, en funcidn del
valor de su parque de moquinaria, asi como
del promedic de sus alguileres, también en
relacidén con el volumen medic de cbra
ejecutado en el quinguenio.

.- Hasta un ochenta por ciento, en funcién de la
relacién entre lo medio aritmética de sus
Fondos Propios en los Gltimos tres afios y el
volumen medio de obro ejecutado en el
quinguenic.

.- Hasta un cien por cien, en funcién de la
antigiiedad de la Empresg, o del volumen total
realizado en los dltimos cinco afos.

Comao puede verse, la primera cifra puede verse
incrementada hasta en un irescientos veinte por
ciento, aunque existen limitaciones que impiden
obtener clasificaciones elevadas con importes de
obra pequefios. Por lo general, un indice del 2,8 es
el que permite una mayor ampliacién de lo cifra
bésica de obra realizada.

REQUISITOS PARA OBTENER LA
CLASIFICACION

Basicamente, son dos: Capacidad juridica y
medios idéneos y suficientes.

Para poder ser closificado es preciso, en primer
lugar, que lo empresa tenga copacidad de obligorse
juridicamente. Por ello, segiin establece el arficulo
43 L.C.5.P, podrin contratar con las
Administraciones Plblicas las personas fisicas o
juridicos que tengan plena copacidad de obrar.

En una persona fisica, el requisito es simple;
basta con ser mayor de edod y no hallarse legal-
mente incapacitado.

En las Sociedades, el requisito de la personalidad
juridica queda cubierto en los casos y en los formas
en que osi lo establecen las Leyes: normalmente,
con el pacto de constitucién y la inscripcién en el
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Registro Mercantil (o en el que proceda, si se trata
de ofras formas societarias no mercantiles). Sobre
este particular, hay que llomar lo atencién sobre los
Comunidades de Bienes, que, al no ser sociedades,
sino una forma de propiedad en comiin, carecen de
personalidad juridica, y, por lo tante, no pueden
contratar con las Administraciones Pdblicas, ni, en
consecuencia, obtener la Clasificacion,

En los Sociedodes, ain cabe distinguir un
segundo requisito de capacidad, que es la actividad
o la que, legitimomente, pueden dedicarse,
recogida en |os Estotutos de las mismas: su Objeto
Social. Por lo tanto, sélo podrén ser clasificadas
cquellos sociedades en los que el mismo tenga
relacién directa con la ejecucién de obras, y sélo
para aquellas actividades que queden cubiertas por
é&l. A modo de ejemplo, se puede indicar que uno
Sociedad cuyo objeto Social sea la construccién de
edificios no puede solicitar closificacién en cons-
truccién de carreteras. Afortunadamente, éste es un
problema que no tiene una dificil solucién, pues
basta con modificar la redaccién del correspon-
diente articulo de los Estatutos, dando la suficiente
amplitud al Objeto Social, dentro de la concrecién
exigida por las leyes mercantiles.

Supuesta ya la copacidad de obrar plena por
parte del aspirante o contrafista, no debe éste
incurrir en ninguno de los supuestos de prohibicién
o incapaocidad para contratar con las
Administraciones Piblicas que se establecen en el
articulo 49 de la L.C.5.R, que en su mayor parte
derivan de procedimientos judiciales o administrati-
vos en los que ha existido una vulneracién grave de
los principios de la buena fé o de incumplimiento de
obligociones sociales, o bien de situaciones
personales de privilegio (funcionarios piblicos o
cargos electos) que implicarfan la posibilidad de
una manipulacién de los procedimientos.
Finalmente, se establece como causa de prohibicién
para contratar con las Administraciones [y por lo
tanto, para closificarse), el no hallarse al corriente
de todas los obligaciones de carécter fiscal y de
seguridad social legalmente establecidaos.

Asimismo, debe hallarse legalmente habilitado
para el ejercicio de la actividad en la que pretenda
closificarse, cuando las normas que regulen ésta
requiera la previa inscripcion en algdn Registro o
Declaracién Responsable ante el mismo para el
inicio de la octividad (véase normative de Seguridad
Industrial, fundamentalmente el Real Decreto
560/2010 de 7 de Mayo).

El ofro requisito basico para poder optar a la
clesificacién es la disponibilided de los medios
precisos para ejercer la actividad: Humanos,
Materiales y Financieros.

A'Sscon
'M

Llos medios humanos son, légicamente, el
personal o disposicién de lo empresa para lo
realizacién de los obras, y no hace referencia, ni
siquiera especialmente, al personal de cardcter
técnico, pues si bien una empresa puede realizar
bostantes trabajos sin disponer entre su personal de
un Aparejador o un Ingeniero, pocos podrd realizar
si carece de personal de obra: oficiales, oyudantes,
peones, etc.. En conclusién, la empresa que solicite
lo closificocién habréd de tener un minimo (en
funcién, légicamente, de su volumen de actividad)
de personal de obra, que lo copacite para ejecutar
directamente los irabojos en los que pretende
closificarse. Evidentemente, si, ademds, dispone de
personal técnico cualificado, sus méritos, en este
caopitulo, serdn mayores.

Para poder realizar directamente las obras son
necesarios, también, ciertos medios materiales,
toles como méquinas y herramientas, que lo
empresa aspirante a la closificacién debe fener a su
plena disposicién. Como en el caso anterior, no es
preciso que fenga en propiedad todos y cada uno
de los elementos precisos para realizar las obras en
los que pretenda clasificarse, pero si haobra de
disponer de los mds habituales o necesarios para las
operaciones bésicas de las mismas, segin su
naturaleza. Ademds, se tendrd en cuenta el valor de
aquellos medios que utilice en alguiler. La disponibi-
lidad de los medios propios se acreditard mediante
la inscripcién en Industrio, obligatoria para todas las
Empresas Constructoras, y en cuyo documento, en
lo mayoria de los Comunidades Auténomas, se
hoce una declaracién (que puede ser supervisada
por el organismo competente) de los medios
productivos con gue cuenta la Empresa. No
obstante, existen Comunidades en las que no se
realiza este trémite, y ni siquiera otros parecidos,
que puedan servir a dicho fin.

Finalmente, el aspironte o Contratista deberd
contar con una capacidad de financiacién propia,
que le permita iniciar las obras. En la actualidad,
esa copacidad financiera viene a ser conformada
por el PATRIMONIO NETO de la Empresa (en el
caso mas comin, de las sociedades mercantiles), es
decir, basicomente, el Copital mds los Reservas, més
el beneficio, o menos las pérdidas del ejercicio. Esta
cifra, justificada medionte la aportacién de las
Cuenta Anuales, habré de ser para cada una de las
categorios, igual o superior a los siguientes:

Categoria “a” 6.000€
Categorfa“b”  12.000€
Categoria“c”  24.000€
Cotegorfa“d”  72.000€
Cotegoria “e”  168.000€
Categorfa“f*  480.000€



c‘ﬂ?

oo

En cualquier caso, ademds, la normativa de
desarrollo de la Ley de Contratos del Sector Piblico
(concretamente el Real Decreto 817/2009, de 8 de
moyo) establece gque esta cifra de Patrimonic Neto
deberd ser superior a la que implique, segin la
normafiva societaria, que lo sociedad se halle en
situacién de disolucién, es decir, que por conse-
cuencia de pérdidas quede reducido el patrimonio
neto a una cantidad inferior a lo mitad del capital
social (art. 260 1, 4° del la Ley de Sociedades
Anénimas y 104, 1 €] de la ley de Sociedodes
Limitadas).

Esto significa que una empresa cuyo Pafrimonio
Meto sea de 500.000 € no puede clasificarse,
aungue supere la mayor cifra del cuadro expuesto
mds arriba, si su capital social es de 1.000.000 €,
porque los pérdidas sufridas habrion dejodo a la
sociedad en la mencionada situacién de disolucién.
Para optar a la clasificacién, primer deberfa revertir
la situacién, reduciendo o ompliando copital, para
lograr el equilibrio patrimonial que le permitiera ser
considerada solvente desde el punto de vista
financiero.

DURACION DE LA
CLASIFICACION

Segin le nueva redaccién del articulo 52 L.C.S.P,
la duracién de las clasificaciones serd indefinida, en
tanto se mantengan las circunstancios que dieron
lugar a su concesién.

A pesar de ello, el punto 2 del mencionado
articulo obliga a los empresas o demostrar su
solvencia financiera todes los afios y cada tres la
solvencia técnica, lo que en la practica vendré a
suponer la necesidad de renovaciones completas
trienales, y un procedimiento abreviodo anual para
el aspecto econémico.

Este Gltime se regula por el Real Decreto
817/2009, de 8 de mayo, que establece que para
lo ocreditocién de lo solvencio econémico-
financiera, bastard con que las empresas realicen
una Decloracién Responsable sobre diversos
aspectos de sus Oltimas Cuentas Anuales. Dicha
declarocién habré de formularse antes del dia 1 de
Septiembre, una vez franscurrido un afio desde que
la empresa fuera closificada.

Sobre lo ocreditacién de lo Solvencia Técnica,
ain no existe normativa de desarrollo, aunque todo
apunta una tramitacién relativamente similar a la
del actual Expediente de Clasificacién.

No obstante, los empresarios quedan en libertad
para solicitar una mejora de su clasificacién cuando
lo estimen oportuno, aunque, como contrapartida,
quedan obligados a pedir revisién si varia cualquier

doto que pueda modificar a la bajo su solvencia
econémica-financiera o técnica, previéndose lo
posibilidad de lo apertura de un procedimiento para
declarar |la prohibicién de contratar a las empresas
que no realicen esta comunicacién.

REVISION DE LAS
CLASIFICACIONES

El hecho de que la Clasificacién se conceda para
un periodo de tiempo indeterminado no implica
que, franscurridos los plazos legales, no deba
procederse a su revisién en la que se aumentard, se
conservard o incluso se disminuird, en funcién de lo
evolucién de la Empresa, tanto por lo que respectaa
sus medios (humanos, materiales y financieros),
como a su experiencia constructiva.

Como ya se ha dicho, coda afio habrén de
acreditarse los medios financieros, y cada tres, los
humanos, materiales y la experiencia constructiva.

MNo cbstante, tampoco es necesario agotar el
plazo de vigencia de los clasificaciones, pudiendo
instarse lo revisién de los mismos en cuento se
produzca cualquier circunstancia gue modifigue
sensiblemente alguna de las bases sobre las que se
asienta la misma: Nuevas obras, mayor volumen de
los mismas, contrafacién de nueve personal,
adquisicién de maquinaric o ampliaciones de
capital. Por el mismo motivo, es igualmente obliga-
toria la revision de la clasificacién cuando se
produzca alguna circunstancia negativa que
repercuta sobre las mismas; de hecho, lo propia
Administracién puede llevar a cabo, de oficio, fal
revisién, si llega a su conocimiento una disminucién
importante de los medios y experiencia de la
Empresa.

Para proceder a lo revisién debe prepararse y
tramitarse un nuevo Expediente, que siempre serd
completo, abarcondo los Gltimos cinco afos
{oungque se hayo tramitade ofro dentro del quingue-
nio) y la totalidad de la actividad de la Empresa (es
decir, no sélo aguellos subgrupos que coduguen
anticipadomente). Igualmente, habréd de contener
toda la documentacién bésica precisa para poder
evaluorlo (quizds, la Onica excepcitn sea la aporta-
cién de escrituras, que en estos casos se puede
limitar a la que contenga los Estatutos vigentes y las
que posteriormente los modifiquen). No serd
preciso aportar Cerfificados de las obras que,
estando incluidas en este Expediente, hayan sido
acreditadas en el anterior (es decir, si no fienen mas
de cinco ofos). Por lo demés, se sujetard a las
mismas normas de valoracién y tramitacién que el
primer Expediente que se presenté.
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La Ley del Derecho

a la Vivienda en
Castilla y Ledn

Recientemente se ha publicado en el BOCYLy
posteriormente en el BOE la Ley 9/2010 de 30 de
Agosto que lleva como titulo “Ley del Derecho a
la Vivienda de loa Comunidad de Castillay Leén”.

Esta Ley, discutida dentro del denominado
Dialogo Social, viene ha completar las distintas
Greas o actuaciones que la Administracién
Autonédmica y las representaciones de los
Empresarios y de las Organizaciones Sindicales
hon venido desarrollando en nuestra Comunidad
Auténoma.

Lo Ley establece como su objetive fundamen-
tal y en desarrollo del derecho que se recoge en
la norma constitucional, @ garantizar a los
ciudadanos de Caostilla y Leén que verdadera-
mente lo necesiten y no dispongan de los medios
razonables para su obtencién, latenencio deuna
vivienda digna, en propiedad o en alquiler y en el
primero del os casos, el esfuerzo econémico de
la  odquisicion no sobrepase el 33% de los
ingresos familiares.

Como ofro importante objetivo que se fijo la
Ley es la unificacién en un solo texto de la norma-
tiva existente sobre la materia en la legislacién
outondmica.

En el desarrollo nermativo se regula el Plan de
Vivienda de Castilla y Leén, instrumento de
desarrollo de lo politica de viviendo de la
Comunidad Auténoma y donde se determina la
forma de acceso a las viviendas protegidas y las
ayudas y subvenciones que adguirentes y promo-
tores de estas viviendas pueden obtener de las
distintas Administraciones. Asimismo se fijan
condiciones para lo adquisicién de viviendos de
proteccién piblica, la vinculacién de anejos o las
mismas y la fijocién de los precios del suelo y
venta de estas edificaciones, asf como las prohibi-
ciones y limitaciones a la posibilidad de disposi-
cién de estas viviendos.

ASscon
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Se contemplan disposiciones en materia de
calidad de las viviendas y las obligaciones que o
los promotores y adquirientes se les va a poder
exigir para la realizacién, conservacién  y
mantenimiento de los edificios y de las viviendas,
reguléndose los exigencios técnicos de las
viviendas, el libro del edificio y lo Inspeccién
Técnica del edificio, normotiva que yo se contem-
plaba en el Reglomento de Urbanismo de Castillo
y Leén y que ahora adquiere una mayor prepon-
derancia y distincién, obligando ¢ los
Ayuntomientos a hacer cumplir lo dispuesto al
efecto y a que por los propietarios de viviendas y
edificios se tengan que conservar los mismos en
condiciones aptfas para su destino y uso en aras
de lo seguridad y bienestar de los ciudadanoes.

Finaliza la norme haciendo alusién a lo
posibilidad de efectuar colaboraciones entre la
Administracién Autonémica y los distintos
intervinientes en la actividad relacionada con la
vivienda y la participacién en el Consejo de
Vivienda y los Comisiones Territoriales de vivien-
do, de los agentes sociales, procediéndose o lo
regulacién y tipificacién y soncién de las infroc-
ciones en materia de vivienda en el dmbito ed lo
Comunidad Auténoma.

Independientemente del escueto contenido de
la norma aprobado , y de su manifestacién de
intentar simplificar los textos normativos, la Ley
hace numerosas remisiones al Reglamento futuro
a realizar y que serd, sin duda, el verdadero
regulador de las situaciones y actuaciones que se
van a manifestar en la realidad.
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Comentarios sobre la Ley 9/2010,de 30 de agosto,
del derecho a la Vivienda de la Comunidad de

Castilla y Ledn

arquitectura v urbanismo

NOTA PREVIA:

La Ley 30/2010, del Derecho o
la Vivienda, ha sido publicada en
el BOCyL de 7 de septiembre de
2010. Con anterioridad la Junta
de Costilla y Ledn difundié de
forma restringida un
ANTEPROYECTO de esta Ley.

Para aquellos que hayan
estudiado dicho Anteproyecto se
debe sefialar que en la Ley se han
introducido una serie de combios
con respecto al mismeo; funda-
mentalmente se han eliminado
determinados orticulos y aparta-
dos dentro de ofros articulos, asf
como alguna de las
Disposiciones y Transitorias.
lgualmente se ha afiadido algin
articulo nueve y Disposiciones
Transitorias nuevas o con concep-
tos que antes figuraban dentro
del articulado.

El objetive fundamental y
declarado de la Ley consiste en
garantizar a aquellos ciudadanos
de Castille y Leén que verdadera-
mente necesiten una vivienda y
que no puedan obtenera por
medios rozonables, el occeso a
dicha vivienda, ya sea en propie-
dad o en alguiler. Se tratarfo de
viviendos dignos y adecuadas, y
de tal manera que el coste de las
mismas no supere el 33% de los
ingresos familiares.

Un segundo objetive de esta
Ley consiste en unificar en un solo
texto toda la normativa que sobre
esta materia ofecta o nuestro

Comunidad Auténoma.

Jregorio alarcia estévez

Arquitecto

La vivienda no solo se pretende
analizar y regular desde su propio
émbito, sino en relacién con otros
conceptos como son el urba-
nismo y la ordenacién del
territorio. Se hace una afirmacién
categbrica que deberio poder
traslodarse o lo reclidod: “la
vivienda exige un urbanismo
eficiente e incide en lo ordena-
cién de los espacios urbanos, e
incluso, desde la dimensién
regional, ..."”

La ley establece las bases para
lo determinacién del valor del
suelo en la promocién de
viviendas de proteccién piblica.
Lo que no dice es la forma en que
se deben imputar los gastos de
urbanizacién.

Debe servir para establecer las
condiciones necesarios que
permitan estimular lo promocién
y rehabilitacién de viviendas en
general y protegidas en parficu-
lor.

Con esta ley los promotores
conocerdn el marco legal de su
activided profesional y los
consumidores conocerdn sus
derechos, no son obligaciones.

Lo Ley parte de unos principios,
dentro de los cuales destacan el
de la transparencia e igualdad en
el acceso a una YPP sin olvidar los
de sostenibilidad, accesibilidad,
hobitabilidad y calidad.

lo Ley trata de resolver las
distintas cuestiones en materia de
vivienda en general y VPP en
particular han surgide en los
Gitimos afios.

TITULO. PRELIMINARES.

En este Thtulo se establecen los
objetivos bésicos de la Lley,
partiendo del derecho a disfru-

tar de una vivienda digna y
adecuada.

Se establecen los principios
que deben regir la politica de
vivienda, y se define los concep-
tos de vivienda, anejos y colecti-
vos de especial proteccién a lo
hora de acceder a una vivienda
de proteccién pliblica.

IMULO L

En su primera parte se resumen
las competencias de la
Comunidad Auténoma, que en
materia de viviendas son todos.

En una segunda parte se define
la figura del Plan de Vivienda de
Castilla y Leén, como el instru-
mento a través del cual la Junta
desarrollaré su politica de
vivienda.

Tombién se contempla la
posibilidad de realizar planes
municipales de vivienda, que
seran obligatorios en todos los
municipios con poblacién
superior o 20.000 habitantes o
que cuenten con un Plan
General.

Finalmente se contempla la
posibilidad de que en determina-
dos dreas rurales se elaboren
planes de vivienda que afecten a
varios municipios.

Estos planes pueden ser muy

efectivos, al objeto de desarrollar
proyectos, siempre que cuenfen
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con la financiocién y ayudas
piblicos necesarios. Lo que
parece claro es que para que un
municipic cuente con ayudas
plblicas necesita elaborar su Plan

Municipal de Vivienda.
TITULO I

Se establecen una serie de
criterios y actuaciones genéricas
para lograr y mantener unas
minimas condiciones de colidod
enlas viviendas a través de:

- Unas exigencias técnicas.
- Ellibro del edificio.

- Lo inspeccién técnica del
edificio.

Recopila conceptos y exigen-
cios recogidos en otras legislacio-
nes de una forma muy genérica,
que deberd concretarse en un
futuro Reglamento. Si bien en
cuanto a la Inspeccién Técnica de
los edificios de viviendas, que
venia regulada en la legislacién
de urbanismo y que obligaba a
que los edificios antiguos yo
tenfan la obligacién de realizar
esta inspeccién; ahora, mediante
la Disposicién Final Primera, se
elimina esta obligocién ya
existente y se dejo pendiente de
una nueva modificacién del
Reglamento de Urbanismo.

TIT: fi.

A trovés de sus orficulos se
quiere proteger a los adquirientes
y arrendatarios de las viviendas.

Se dan normas para la
publicidad e informacién, tanto
en primera como sucesivos
transmisiones. Es importante
reparar en el artfculo 27, donde
figura la informacién que los
promotores deben dor o los
adquirentes en primera fransmi-
sién.

En los copftulos 2 y 3 de este
Titulo se establecen los condicio-
nes para la compraventa de
viviendas.

En el primero (de donde se han
eliminodo dos orticulos con
respecto al Anfeproyecto) se fijan
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condiciones para efectuar los
contratos de reserva de viviendos
y la obligacién de entregar
materiales de construccién
utilizados en la obra para futuras
reparaciones.

En el segundo se regulan los
cantidades anticipadas que se
puedan percibir, en cuanto @
importes y garantias.

Finalmente los dos Olfimos
capitulos, el 4 y el 5, regulan los
arrendamientos de viviendas, con
sus fianzas y depésitos.

En todos los casos la Ley sigue
siendo de conceptos genéricos,
dejando lo concrecién al futuro
Reglamento.

TTULO IV,

El Titulo IV hace referencia de
forma expresa al régimen de los
viviendas de proteccién piblica,
sus anejos y edificaciones
complementarias.

Se desarrollo en distintos
capftulos, siendo probablemente
el més interesonte el Copftulo 1
de disposiciones generales.

En este capitulo es novedoso el
contenido del articulo 46, que
por su interés se reproduce
textualmente.

1. Cuondo lo calificacién
provisional se refiera a unao
promocién completa de vivien-
dos, la proteccién poblica se
extenderd a los gorajes, trasteros
y ofros anejos, vinculados o no,
cualquiera que sea su denomina-
cién.()

Asimismo lo proteccién se
extenderd a los locales comercio-
les y edificaciones complementa-
rias.

2. Cuando la calificacién
provisional no se refiera o una
promocién completa, las
viviendas de proteccién piblica
deberdn tener cbligatoriamente
como anejos vinculaodos al menos
una plaza de garaje y un trastero,
si existen en lo promocién,
guedandc sometidos éstos al

régimen de proteccién plblica
establecido en la calificacién.

3. A los viviendos de protec-
cién piblica, y de conformidad
con lo normativa urbanistica, se
les podré vincular hosta dos
plozos de goroje.

4. En todo caso, la adquisicién
de una vivienda de proteccién
piblico no podré condicionarse a
la compra de plozos de garoje no
vinculadas a la vivienda.

A raiz de esto se plantean
algunas dudas:

- Si en una promocién completa
de viviendas de proteccién se
hacen locales comerciales,
oficinas y garajes no vincula-
dos, sobre todos ellos se
extiende la proteccion.

2Estard tasodo el precio
méximo de venta de todos ellos?

¢Qué condiciones tienen que
cumplir sus compradores?

25i sélo estuviese tasado el de
los garajes, lo puede comprar
alguien externo a la promocién
que no cumple los requisitos?

- 2Aunavivienda sélo se pueden
vincular dos plazas de gargje
cuando lo normativa urbanis-
fica obligue a hacer 2 por
vivienda? 2y cuando obligue a
hacer 1,5 por viviendas a que
vivienda se la puede vincular?

A parte de esto se establecen
ofras cuestiones novedosas como
pueden ser los alojamientos
protegidos en suelos dotaciona-
les, generalmente pdblicos, que
solo pueden destinarse al alquiler
¥ cuya proteccién serd permanen-
te.

Més adelante se fija también el
valor maximos el suelo, que no
podré exceder del 25% del precio
méximo de venta de las viviendos
y anejos”... y, en su caso, el valor
de repercusién de las obras de
urbanizacién”.

Lo redoccién de este articulo es
complejo e imprecisa; deberfa ser
matizada, e incluso estudiada



mds a fondo dentro de un
contexto mds amplio. ()

Este capitulo se completa con
los conceptos ya contenidos en
las distintas legislaciones vigentes
y que se desarrollarén posterior-
mente a fravés del Reglomento o
de sucesivas Ordenes de la
Consejeria:

- Plazos del régimen de protec-
cidn.

- Precios maximos.

- Calidad.

- Clasificacién provisional y
definitiva.

Otra cueslin importante es la
contenida en el orticulo 53,
donde se sefiala que no se podra
otorgar lo calificacién provi-
sional si no se acredita que se
tiene la licencia de obras
municipal.

El capitulo 2 hace referencia a
la promocién de las viviendas sin
grandes novedades con respecto
o loya legislado.

Informatica

Pedro Cojos, 3

(Junto Plaza del Breton)

Tel: 923 28 13 66
923 23 10 51

El capitule 3 se refiere a las
condiciones de acceso a los
viviendas, fanto en propiedad,
como en alquiler; igualmente sin
novedades significativas.

Los dos siguientes copitulos se
refieren o las prohibiciones vy
limitaciones o lo focultad de
disponer y al mantenimiento y
restauracién de lo legalidad; con
conceptos y tramitaciones yo
conocidos.

El capitulo 6 y dltimo, con solo
dos articulos, se debe destacar lo
relacién de actuaciones que
pueden tener la consideracién de
“protegidas”, a falta de desarro-
llo reglamentarioc y de partida
presupuestaria:

- la generacién, adquisicién y
urbanizacién de suelo con
destino a la construccién de
viviendas de proteccidn
publica en cualguiera de sus
clases.

- Lo adquisicién de viviendo
usada.

La rehabilitacién de edificios
para destinarlos a viviendas de
profeccién piblica.

- La rehabilitacién de edificios y

viviendas.

Los Greas de rehabilitacién y de
renovacién urbana en los
términos que se fijle en lo
normativa de desarrollo.

El arrendomiento de viviendos
vy, especialmente, el de
viviendas que hayan estado
vacios y desocupadas en el
ofic inmediatamente anterior
al de formalizacién de actua-
cién protegida.

los ayudaos o colectives de
especial proteccién para el
acceso a la vivienda.

Cualquier otra actuacién que
se establezca reglamentaria-
mente.

TITULO V.

Este titulo consiste en cuatro
articulos donde se manifiestan
intenciones tendentes a fomentar

_c__|antralltas telefénicas (Telefonia IP)
(Ahorre hasta un 70%). Solicite demostracién

L mpresion coste por copia.
Pague por lo que imprima y nada mas

|_I_| nternet comunitario

(colegios, ayuntamientos, hoteles,...)

Fax:923 28 07 45

Email: gestion@adapes  qycy ™. .. G0 [

V enta de ordenadores

Menta de consumibles

accr

| S |nrvi¢io técnico propio

[www.adap.es}
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el olquiler de viviendas, dejdn-
dose su concrecién para el futuro
Reglamento.

TITULO VI

Relative a las posibles colabo-
raciones entre la Junta de Castilla
y Leén y otras Administraciones,
Cémaras de lo Propiedad,
Motarios, Registradores, Colegios
Profesionales, enfidades financie-
ras y ofros agentes relacionados
con lo vivienda.

Son seis articulos con el mismo
contenido y referido a cada uno
de los entes antes citados: “la
Administracién de la Comunidad
de Castillo y Leén podra estable-
cer couces de cooperacidén y
coloboraciéncon....”

T vl

Hace referencia a las funcio-
nes, composicién y funciona-
miento, tante del Consejo de
Vivienda de Castillo y Leén y de
las Comisiones Territoricles de
Vivienda.

Algunas de estas cuestiones ya
estaban reguladas por la Ley de
Procedimiento Administrative vy
los otras se dejon a fulurcs
Reglomentos u Ordenes de lo
Consejeria.

TITULO Vil

En este Titulo se determinan y
regulan las infracciones, tipificGn-
dolas en muy graves, y leves; asl
como las sanciones y las prescrip-
ciones.

Muchas de los infracciones
tipificadas ya se encontraban en
la legislacién anterior, o lo cual se
han ofadido otras que, en lo
mayoria de los casos, resultan de
la mera aplicacién de la l6gica.

DISPOSICIONES
ADICIONALES, TRANSITORIAS,
DEROGATORIA Y FINALES.

En este opartado hay que
destacar los siguientes aspectos:

1.- Lo Junte fovorecerd la
compra de las viviendas de su

propiedad gue estén en alquiler,
deduciendo del precio de compra
lo yo pogado en concepto de
alguiler.

2.- la Junta podrd vender
inmuebles de su propiedad o
empresas publicos o privadaos
para promover la construccidn de
viviendas de proteccién plblica.

3.- En el plozo de un afic a
partir de lo entrada en vigor de la
Ley la Junta deberd aprobar un
Decreto que regule las normas de
calidod de los viviendos de
proteccién plblica.

4.- La Ley ho entrodo en vigor
al dia siguiente de su publicacién:
el 8 de septiembre de 2010.
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? AESCON entidad AL SERVICIO DEL ASOCIADO
D

scon oo
Construccién sigue siendo uno de los sectores mas
ASOCIACION DE EMPRESARIOS SALMANTINOS DE LA afectados por la crisis en la que se ha visto inmersa la

CONSTRUCCION, 0BRAS PUBLICAS Y AUXILIARES economia espofiola y mundial. Es por esto que se

continua trabajando y trasladando a los diferentes
organismos e instituciones propuestas para la
reactivacién del sector. Cabe destacar entre ofras,
algunas actuaciones realizadas:

AESCON FACILITA A LAS EMPRESAS DEL SECTOR EL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUERIMIENTOS
DE LA INSPECCION DE TRABAJO. Evitando sonciones por la falta de formacién en Prevencién de Riesgos
Laborales de sus trabajadores.

Se ha comunicade a los asociados los requisitos que deben cumplir en el Registro de Empresas
Acreditadas- REA-, y se ha formado GRATUITAMENTE a casi 500 alumnos en materia de Prevencién de
Riesgos Laborales para adaptarlos a lo exigido en el Convenio de Construccién y poder asi acceder a la TPC
que AESCON tramita a los trabajodores y auténomos que lo soliciten, facilitando la informacién y documen-
tacién necesaria para ello.

e |D

H1j0S !)E DOMINGO MARTINe

E § T.R u ¢ T U R A S

Ctra. de madrid 103, bajo « 37900 Santa Marta « Salamanca « Tfno.: 923 13 07 87 Fax: 923 20 13 04
www.hijosdedomingomartin.com « estructuras@hdm-sl.com



' ASOCIACIGN DE EMPRESARIOS SALMANTINDS DE LA
| CONSTRUCCION, OBRAS POBLICAS Y ALMILIARES
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’ AESCON ofrece o sus Asociodos servicios
exclusivos como:

» Lo framitacién y habilitacién ante la Oficina
Territorial de Trabajo del LIBROS DE
SUBCONTRATACION, obligatorio a tenor de lo
estoblecido en lo Ley 32/2006 de 18 de oclubre,
reguladora de |a subcontratacién en el Sector de
la construccién.

® Servicio Graotuite de Asesorio Juridica,
Urbanistica, Laboral, Fiscal, Contable,
Mercantil, Bancaria, Administrativa,
Clasificaciones, REA..., gestionando al
osociodo aquellos actuaciones, reclomaciones y
ofros que este necesite o considere oporfunas
onte |los diversas instituciones y administraciones,
Se cuenta con servicios de Consultores en ternas
de Calidad y Proteccién de datos, acuerdos con
Compafias de Seguros. Todo ello avaledo por
profesionales especiolizados que atienden las
consultas, y cuyas actuaciones, gestiones,
contratos & pélizas para los asociados con
descuentos exclusivos.

« Representacién del sector o nivel provincial,
autonémico y nocional. Destoca la presencia en
defensa de los intereses del sector en la
Comisiones Territoriales de Vivienda,
Urbanismo, Seguridod y Saolud, Plan E,
Convenio Colectivo...etc

= Informacién puntual sobre LICITACIONES DE
OBRAS, Contratos, Subvenciones, Novedades
legislativas.

= Tramitacién de la obfencién y renovacién del
documento de CALIFICACION EMPRESARIAL.

» Tramitacién de lo Tarjeta Profesional de la
Construccién, realizacién de finiquitos.

= Técnicos especialistas a su servicio en material
de Prevencién de Riesgos Laborales, que le
gsesoran, visitan su empresa, le ayudan a
implantar la PRLen su empresa...

AZscon
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+ FORMACION GRATUITA porc empresarios y
trabojodores en materias especificas del Sector;
Operadores de Maguinaria (Gria,
Retrocargodora, Manitd...), Programaos
Informéticos (CYPE, Autocad...), Andamios,
Prevencién de Riesgos Laborales. ..

AESCON pone en marcha una camparia PARA
LA REALIZACION DE LAS OBRAS DE REFORMA Y
REHABILITACION CON TOTAL GARANTIA,
luchando no solo por los derechos de los consumi-
dores sino contra el INTRUSISMO EN EL SECTOR.
AESCON dentro de este campafia, ofrece un servicio
de informacién y osesoromiento a todos aquellos que
deseen hacer uso de él, asi como un LISTADO DE
EMPRESAS especializadas en REFORMA Y
REHABILITACION que cumplen con toda la norma-
tiva vigente. Dentro de esta Campaiia La Caixa ofrece
financiocién exclusiva a los Comunidades de
Propietarios y Particulares que realicen sus obros con
empresas asociadas. Todo ello puede ser consultado
enla pdgina Web de AESCON: www.aescon.es

AESCON g través de sus érganos de gobierno

MANTIENE REUNIONES PERIODICAS CON
DIVERSOS ORGANISMOS Y
ADMINISTRACIONES, destacando las manteni-
das con

= AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA. El logro
mds reciente fruto de estas reuniones ha sido la
eliminacién de las Gorantias Provisionales
requeridas en los Pliegos de Licitacién. Y como
tltima actuacién realizada la presentacién de
Alegaciones a la Ordenanzas para el afie 2001
sobre lo Inspeccién Técnico de Edificios, El
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y
Obras y La Tasa por Licencia Urbanistico.

« DIPUTACION DE SALAMANCA. Enfidad gue
tras las reivindicaciones de AESCON, va a
modificar su normativa interna a los efectos de
controlar aque las Administraciones locales
paguen o los constructores las obras realizadas
subvencionadaos por Diputacién.

*9&‘0



o JUNTA DE CASTILLA Y LEON. Se han mante- * Jornada sobre la Ley Orgdnica de Proteccién
nido contactos con el Delegado de la Junta de de Datos y los normas certificables ISO 9001,
Costilla y Leén, para dorle traslade de las ISO 14001 y OHSAS 18001, en colaboracién
reivindicaciones y necesidades de los asociados con la empresa Servicios Normativos, se ofrecié
y de los empresarios del sector en general. a los asociados una visién especializada,
Asumiendo la JCYL el compromiso de reducir lo cenirdndose en que son y para que sirven estas
Eezzs posible la inversién, y agilizar los pagos de normasa los empresas del sector.

5 ras.

* Jornado sobre la Conversién de Vivienda Libre
en Protegida. La Junta de Castilla y Leén, ofrecié
o los asociados una valoracién y detalle de los
aspectos més destacables del Convenio suscrito
entre la JCYL y la CCLC entre ofras entidades
para facilitar lo Conversién del Stock de Vivienda

* SUBDELEGACION DE GOBIERNO. Tras las
quejos froslododas ante la Comisién de segui-
miento del PLAN E, por las confidades que los
Ayuntamientos tenian pendientes de pago a los
empresarios del sector de obras finalizadas
correspondientes al afic 2009, se ha logrado que

a la fecha todos los importes pendientes hayan Libre en Protegida.
sido ya cobrados. * Jornada sobre Rehabilitacién, Reforma y
AESCON ofrece o sus asociados JORNADAS Mantenimiento de Edificios. Don Eugenio
INFORMATIVAS SOBRE TEMAS RELEVANTES PARA Corcho Bragado, Coordinador General de
ELSECTOR. Vivienda y Urbanismo, del Ayuntamiento de
s Jomada sobre el Cédigo Técnico de la Salomancao, ofrecié o los osistentes o esto
Edificacién y las Modificaciones en la norma- Jormada una visién de la normativa gque regula
tiva de la Consfruccién, en colaboracién conel estos aspectos dentro del dmbito de Salamanca,
Colegio de Arquitectos de Salamanca, se asf como un avance de los aspectos més destaca-
expusieron aspectos de esta nueva normativa, y dos sobre la préxima Ordenanza: Inspeccién
su incidencia en la ejecucién de las nuevas obras. Técnica de Edificios.
VA A REFORMAR O REABILITAR 51U PISO O VIVIENDA? CONTRATE

48U COMUNIDAD TIENE PREVISTO REALIZAR OBRAS?
4VA A CONSTRUIRSE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR?

ENM CUALQUIERA DE 5US OBRAS, REFORMAS O
REHABILITACIONES AHORRESE PROBLEMAS Y
CONTRATE CON GARANTIA ¥ SEGURIDAD, esto le
ayvdard a evitor fravdes y perjuicios que le pueden
ocasionar muchas molastios.

Cuande contrate una obro, DEBE ASEGURARSE QUE LA
EMPRESA QUE Vi A REALIZARLA CUMPLE CON TODDS
LOSREQUISITOSLEGALES VIGENTES, entreotros:

- Estaralcorriente de losobligaciones administrativas.

- Estar legolmente constituida y ol corriente de los
obligociones fiscalesy tributarios.

- Cumplir con lo exigido por la normativa en Saguridad
Social.

- Tener adoptada la empresa y sus trabajoderes a las
obligaciones en maoteria de Prevencidn de Riesgos
Laborales.

- Contar con Seguros que cubran los perjuicios que
durante ol dasarrolio de la obra se puedan ocasionar a
tarceros,

- Contar con Saguros, en su caso, qua respondan da los
desperfectosdeobra.

PAGA Y FINANCIA SIN ESFUERZO TUS OBRAS DE REFORMA Y REHABILITACION

FINANCIACION: CONVENIO EXCLUSIVO DECOLABORACION LACAIXAAL REALIZAROBRAS CONEMPRESAS AESCON.

PRESTAMOS PERSONALES PORVIVIENDA: HASTA 25,000 € Y HASTA 10AROS,

PRESTAMOS HIPOTECARIOS POR VIVIENDA: HASTAEL 70 % DEL VALOR DE TASACION DE LAVIVIENDA Y 25 AROS.

DOCUMENTACION OBLIGATORIA PARA ELESTUDIO DEL CREDITO: DOCUMENTACION BASH A DEL BANCO DE ESPARA AFACILITAR POR|
LACAIXAYCERTIFICADO DEAESCONACREDITATIVO DE LA PERTENENCIA COMO SOCID DE LA EMPRESAQUEVAAREALIZARLADBRA.

5E PLIEDEN DIRIGIR CON EL PRESUPUESTO Y EL CERTIFICADO D€ AESCON A CUALQUERA DE LAS 37 OFICINAS DE LA CAIXA HSMMMHF‘WHH{MJ

CON GARANTIA Y SEGURIDAD

‘




¢

oo

Guia de Servicios al Asociado

% 1.- REPRESENTACION DEL SECTOR:

Defensa y representacién de los intereses de los
Asociados ante la Administracién.

Representacién en entidodes vinculadas con la
actividad empresarial y de construccién y en
organizaciones empresariales provinciales, autoné-
micas y estatales: COMFAES, CECALE, CEOE,
CCLC, CNC, APCE, FLC, Cémara Oficial de
Comercio e Industria de Salamanca.

Representacién de la Patronal en la mesa de
Negocincién Colectiva Sectorial.

Representacidn en la Comisidn Territorial de
Vivienda, Comisién Territorial de Urbonismo,
Comisién Provincial de Seguridad y Salud Laboral,
Comisidn de Seguimiento del Plan E.

2.- INFORMACION EMPRESARIAL:

Informacién sobre las actuaciones de la diferentes

Comisiones en los que se fiene representacién.

Informacién sobre licitaciones plblicas de las obras

de Castilla y Leén, Pliego de condiciones, desarrollo

de los licitaciones y comunicocién o la empresa

adjudicataria, previa sclicitud.

Informacién sobre modelos de contratoe mercantil,

compra-venta, alquiler... relacionados con la

actividad de Promocién, Construcciones y Afines.

Informocién sobre subvenciones relacionados con la

actividod empresarial y sectorial.

Informacién sobre las Movedodes Legislativas que

afectan a las empresas del sector,

3.- ASESORAMIENTO, TRAMITES Y GESTIONES:

Asesoromiento jurldico empresaricl grafuito en

materia Laboral, Fiscal, Mercantil,

Administrativo...

Asesoromiento juridico gratuite en materic de

Urbanismo, Contraciual, Bancario, Clasificaciones,

Arrendomientos...

Certificacién de acreditocién de poder conirator con

la Administracién,

Gestién y asesoromiento para la obfencién o

renovacidn del Documento de Calificacidn

Empresarial.

Asesoramiento para la Inscripeién Empresarial en el

REA.

Gesliones de seguimienfo de concesién poro la

ogilizacién de Licencias.

Expedicién de finiguitos exigidos por la normativa

vigente.

Asesoramiento y tramitacién de la Tarjeta Profesional

de la Construccién.

Asesoramiento y tromitacién del Libro de

Subcontratocisn,

AZscon
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4.- PREVENCION DE RIESGOS LABORALES Y

MEDIO AMBIENTE:
Asesoramiente en MNormativa, Documentos,
Informes...
Visitas y andlisis gratuito de los sistemas de PRL en
empresas y frabajadores auténomes.
Seguimiento y colaboracién con las empresas en la
implantacién del sistema de gestiSnde  PRL.
Jornadas, Seminarios en materia de PRL para el
Sector de Construccién — Formacién.
Asesoramiento sobre cuestiones relocionados con
Medic ambiente...
Diversos técnicos a su disposicién para el
Asescramiento Técnico y confidencial de las
empresas en esta materio.
5.- FORMACION:

 SOLICITA TU CURSO YA... Lidmano
Cursos GRATUITOS para empresarios, auténomos y
trobajodores del Sector de Construccién en PRL,
obligatorios y necesarios para la obfencién de la
TPC.
Cursos GRATUITOS en diversas materias especificas
del Sector de Construccidn paro lo
profesionalizacién de empresarios, auténomos y
trobajaodores del sector (Operador de
Maquinaria: Groa, Retrocargadora, Manitu...,
CYPE, PRESTO, Maonfoje, direccién e inspeccién de
Andamios...}.
Desarrollo de occiones formativas a medida pora los
diferentes necesidades de empresas asociadas.
6.- OTROS SERYICIOS:
Los asociados pueden disponer de varios salas de
reuniones y de Salén de Actos. Solicitar reuniones de
mesas de trabajo para andlisis de temas que afecten
al asociado.
Reclizacién de estudios, informes a peficién de la
empresa osocioda pora lo valoracién de femas
empresarioles.
Cuantos temas sean solicitados por los asociados.
Pagina Web.
7.- CONVENIOS DE COLABORACION:

AESCCON dispone de varios convenios de colubora-
cién con diferentes entidodes que ofrecen
precios ventajosos en sus servicios a los Asociados:
Despocho de Abogado.

Estaciones de Servicio Repsol, Campsa y Pefronor.
Compaiias de telefonia mévil.

Compafilos de Seguros de Salud.

Companfas de Seguros {Convenios,
Responsaobilidad Civil..).

Consultoras (Normas de Calidad, Proteccion de
Datos...).

0‘%*




CALIDAD

ISO 9001
EFQM

ALIMENTACION

BRC -IFS
ISO 22000

SERVICIOS NORMATIVOS gJ

ESPECIALISTAS EN:

MEDIO

FORMACION AMBIENTE

CURSOS
MASTER

ISO 14001
EMAS

OTROS

Ley de Proteccion
de Datos
LOPD

SERVICIOS NORMATIVOS - (Grupo SN)

C/ Jests Aramabarri 23, Bajo - 37003 Salamanca
TIf: 923 60 37 41 Mail: salamanca@s-n.es

NOVA
NUEVOS PRODUCTOS:
£ DELTA

ANALISIS FINANCIERO

RECURSOS HUMANOS
TECNICAS DE VENTA

MARKETING




CON SEGURIDAD Y GARANTIA

Cuando contrate una obra, DEBE ASEGURARSE QUE LAEMPRESA QUE VA A
REALIZARLACUMPLE CONTODOS LOS REQUISITOS LEGALES VIGENTES,
entre otros:

- Estaral corriente de las obligaciones administrativas.

- Estar legalmente constituida y al corriente de obligaciones fiscales y
tributarias.

- Cumplirconlo exigido porla normativa en Seguridad Social.

- Tener adaptada la empresa {:Sus trabajadores a las obligaciones en materia
de Prevencion de Riesgos Laborales.

+ Contar con Seguros que cubran los perjuicios que durante el desarrollode la
obrase puedan ocasionaraterceros.

- Contarcon Seguros, en sucaso, que respondan de los desperfectos de obra.

PAGA'Y FINANCIA SIN ESFUERZO TUS OBRAS DE REFORMA'Y REHABILITACION
FINANCIACION: CONVENIO EXCLUSIVO DE COLABORACION DE LA CAIXA AL REALIZAR OBRAS
CONEMPRESASDEAESCON.

PRESTAMOS PERSONALES: HASTA25.000€ Y HASTA10 ANOS.
PRESTAMOS HIPOTECARIOS: HASTAEL70% DELVALORDE TASACIONDE LAVIVIENDAY 25 ANODS.

. DOCUMENTACION OBLIGATORIA PARAEL ESTUDIO DEL CREDITO: DOCUMENTACION BASICA DEL
BANCO DE ESPANA AFACILITAR POR LA CAIXAY CERTIFICADO DE AESCON ACREDITATIVODE LA
PERTENENCIACOMO SOCIODELAEMPRES QUEVAAREALIZAR LAOBRA.
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